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Ðàññìàòðèâàåòñÿ âîïðîñ ïðèìåíåíèÿ ãë. 9.1 ÃÊ ÐÔ ê ðåøåíèÿì ó÷àñòíèêîâ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûõ ñîîá-
ùåñòâ ñîñîáñòâåííèêîâ. Îòìå÷àåòñÿ, ÷òî, íåñìîòðÿ íà òî ÷òî ñò. 181.1 ÃÊ ÐÔ íå îãðàíè÷èâàåò êðóã ñî-
ñîáñòâåííèêîâ, èìåþòñÿ â âèäó òîëüêî ðåøåíèÿ ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå èëè 
íåæèëîì çäàíèè è ðåøåíèÿ ó÷àñòíèêîâ îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê èç çåìåëü 
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Òàêàÿ ïîçèöèÿ çàêîíîäàòåëÿ íå ôîðìèðóåò åäèíñòâà âîñïðèÿòèÿ èí-
ñòèòóòà îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè è íå âîñïîëíÿåò ïðîáåëà â ïðàâå, ñâÿçàííîãî ñ îòñóòñòâèåì ðåãó-
ëèðîâàíèÿ ïîðÿäêà, ôîðìû, óñëîâèé äåéñòâèòåëüíîñòè ïðèíÿòèÿ ðåøåíèé ñîñîáñòâåííèêàìè â ãë. 16 
«Îáùàÿ ñîáñòâåííîñòü» ÃÊ ÐÔ. Èíîñòðàííîå çàêîíîäàòåëüñòâî (Ãåðìàíèè, Àâñòðèè, Øâåéöàðèè è 
Ôðàíöèè) èëëþñòðèðóåò èíóþ ïîçèöèþ, îñíîâàííóþ íà âîñïðèÿòèè êîðïîðàòèâíîé ïðèðîäû îòíîøåíèé 
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â öåëîì, ñ ïðèìåíåíèåì ïðèíöèïà áîëüøèíñòâà ïðè ïðèíÿòèè ðåøåíèé. 
Àâòîðîì îòìå÷àåòñÿ, ÷òî, ïîñêîëüêó ðåøåíèå ñîáðàíèÿ, â îòëè÷èå îò äîãîâîðà, ñâÿçûâàåò þðèäè÷åñêèìè 
ïîñëåäñòâèÿìè êàê ëèö, åãî ïðèíèìàâøèõ, òàê è ãîëîñîâàâøèõ ïðîòèâ è íå ó÷àñòâîâàâøèõ â ãîëîñîâà-
íèè, òî ñîçäàåòñÿ ïðåäïîñûëêà íàðóøåíèÿ ïðàâ ìèíîðèòàðèåâ. Àíàëèç äåéñòâóþùåãî â Ðîññèè è èíî-
ñòðàííûõ ïðàâîïîðÿäêàõ çàêîíîäàòåëüñòâà ïîçâîëÿåò ãîâîðèòü î òîì, ÷òî çàêîíîì ïðåäóñìîòðåíû ãàðàí-
òèè, îáåñïå÷èâàþùèå ñîáëþäåíèå ïðàâ ìèíîðèòàðíûõ ó÷àñòíèêîâ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ñîîáùåñòâà ñî-
ñîáñòâåííèêîâ. Òàêèå ãàðàíòèè óñëîâíî ìîæíî ðàçäåëèòü íà ôîðìàëüíûå, ñâÿçàííûå ñ ñîáëþäåíèåì 
ïðîöåäóðû ïðîâåäåíèÿ ñîáðàíèÿ, ãîëîñîâàíèÿ, îôîðìëåíèÿ åãî ðåçóëüòàòîâ, äîâåäåíèÿ èòîãîâ ñîáðàíèÿ 
äî âñåõ ó÷àñòíèêîâ ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ñîîáùåñòâà, è ìàòåðèàëüíûå, ò. å. ïðè êîòîðûõ ñóòü ïðèíèìà-
åìûõ ðåøåíèé íàðóøàåò ïðàâà ìèíîðèòàðèåâ. Ìàòåðèàëüíûå ãàðàíòèè ïîçâîëÿþò ñîñîáñòâåííèêàì ïðè-
íèìàòü ìåðû, íàïðàâëåííûå íà ñîõðàíåíèå èìóùåñòâà, åãî ñîäåðæàíèå. 
 
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ðåøåíèå ñîáðàíèÿ, þðèäè÷åñêèé ôàêò, ñîñîáñòâåííèêè, îáùàÿ äîëåâàÿ ñîáñòâåí-
íîñòü, îáùåå ñîáðàíèå. 
 

åøåíèå ñîáðàíèÿ â êà÷åñòâå þðèäè-
÷åñêîãî ôàêòà ñóùåñòâóåò â ïðàâî-
âîé ðåàëüíîñòè Ðîññèè óæå áîëåå 

÷åòûðåõ ëåò [1] è ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé îäèí èç 
íàèáîëåå îæèäàåìûõ èòîãîâ ðåôîðìèðîâàíèÿ 
ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Ãëàâà 9.1 ÃÊ 
ÐÔ [2] ââåëà â íàó÷íûé îáîðîò íîâûé òåð-
ìèí «ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîå ñîîáùåñòâî», ïåðå-
÷èñëèëà âèäû ýòèõ ñîîáùåñòâ, çàêðåïèëà íîð-
ìû î íåäåéñòâèòåëüíîñòè ðåøåíèé ñîáðàíèé.  

Öåëü äàííîé ãëàâû, î÷åâèäíî, ñîñòîÿëà â 
òîì, ÷òîáû ñîçäàòü ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå 
ïîðÿäêà ïðèíÿòèÿ ðåøåíèé ñîáðàíèé, 
îôîðìëåíèÿ è ïðèçíàíèÿ èõ íåäåéñòâèòåëü-
íûìè â ïåðâóþ î÷åðåäü äëÿ òåõ ãðàæäàíñêî-
ïðàâîâûõ ñîîáùåñòâ, êîòîðûå ýòîãî ðåãóëè-
ðîâàíèÿ íå èìåëè. Â. Â. Âèòðÿíñêèé îòìå÷à-
åò: «Íîðìû ãë. 9.1 ÃÊ ÐÔ ðàññ÷èòàíû íà âñå 
ñëó÷àè, êîãäà çàêîí ñâÿçûâàåò ñ ïðèíÿòèåì 
ðåøåíèÿ ñîáðàíèÿ (îïðåäåëåííîãî ãðàæäàí-
ñêî-ïðàâîâîãî ñîîáùåñòâà) íàñòóïëåíèå ãðàæ-
äàíñêî-ïðàâîâûõ ïîñëåäñòâèé, â òîì ÷èñëå è 
íà ñèòóàöèè, êîãäà çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëè-
ðóþùåå ñîîòâåòñòâóþùèå ïðàâîîòíîøåíèÿ, 
âîâñå íå ñîäåðæèò ïðàâèë î ïîðÿäêå ïðèíÿ-
òèÿ è îñïàðèâàíèÿ òàêèõ ðåøåíèé. Áîëåå òî-
ãî, ðå÷ü ìîæåò èäòè è î òåõ ðåøåíèÿõ ãðàæ-
äàíñêèõ ñîîáùåñòâ, êîòîðûå íûíå â çàêîíî-

äàòåëüñòâå íå óïîìèíàþòñÿ, íî ìîãóò ïî-
ÿâèòüñÿ â áóäóùåì. Ïðè ýòîì áóäåò çíà÷è-
òåëüíî îáëåã÷åíà è çàäà÷à çàêîíîäàòåëÿ, êî-
òîðûé ñìîæåò îãðàíè÷èòüñÿ ëèøü îïðåäåëå-
íèåì îñîáåííîñòåé ðåãóëèðîâàíèÿ ðåøåíèé 
ñîáðàíèé, èìåÿ â âèäó, ÷òî â îñòàëüíîì îíè 
áóäóò ðåãëàìåíòèðîâàòüñÿ îáùèìè íîðìàìè î 
ðåøåíèÿõ ñîáðàíèé, ïðåäóñìîòðåííûìè 
ãë. 9.1 ÃÊ ÐÔ» [3]. 

Â ïóíêòå 2 ñò. 181.1 ÃÊ ÐÔ ïðè ïåðå÷èñ-
ëåíèè ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûõ ñîîáùåñòâ, íà 
ðåøåíèÿ êîòîðûõ ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ íîðìû 
ãë. 9.1. ÃÊ ÐÔ, íàçâàíû ñîñîáñòâåííèêè. 
Ïðÿìîå óêàçàíèå çàêîíîäàòåëÿ íà ñîñîá-
ñòâåííèêîâ ïîðîäèëî íàäåæäó íà òî, ÷òî 
ãë. 16 ÃÊ ÐÔ «Îáùàÿ ñîáñòâåííîñòü» òîæå 
áóäåò èçìåíåíà è â íåé ïîëó÷àò îòðàæåíèå 
ïðèíöèï áîëüøèíñòâà êàê îñíîâîïîëàãàþùèé 
ïðèíöèï ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ, ïðàâèëà îôîðì-
ëåíèÿ è îñíîâàíèÿ îñïàðèâàíèÿ ðåøåíèé ñî-
ñîáñòâåííèêîâ, ïîñêîëüêó â íàñòîÿùèé ìî-
ìåíò ñîñîáñòâåííèêè ëèøåíû ïðàâîâîé ðå-
ãëàìåíòàöèè ýòîãî âîïðîñà, è, íà íàø âçãëÿä, 
èìåííî â ýòîé ñôåðå ïîëîæåíèÿ ãë. 9.1 ÃÊ 
ÐÔ èìåëè áû îñîáîå çíà÷åíèå ââèäó îòñóò-
ñòâèÿ êàêèõ áû òî íè áûëî äðóãèõ íîðì. Íî 
óæå â Ïîñòàíîâëåíèè Ïëåíóìà ÂÑ ÐÔ îò 
23.16.2015 ðàçúÿñíÿåòñÿ, ÷òî ïîä ðåøåíèÿìè 
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äîëåâûõ ñîáñòâåííèêîâ ïîíèìàþòñÿ «ðåøå-
íèÿ ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå èëè íåæèëîì çäàíèè, ðåøåíèÿ 
ó÷àñòíèêîâ îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê èç çåìåëü ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ» [4]. Íåîáõîäèìî îòìå-
òèòü, ÷òî Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ [5] è Ôåäå-
ðàëüíûé çàêîí «Îá îáîðîòå çåìåëü ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ» [6] ñîäåðæàò 
ïîäðîáíîå ðåãóëèðîâàíèå ïîðÿäêà ïðèíÿòèÿ 
ðåøåíèé îáùèì ñîáðàíèåì, â òîì ÷èñëå âî-
ïðîñîâ ñîçûâà îáùåãî ñîáðàíèÿ, èçâåùåíèÿ 
ñîñîáñòâåííèêîâ, êâîðóìà è ïîðÿäêà ãîëîñî-
âàíèÿ, âåäåíèÿ ïðîòîêîëà, äîâåäåíèÿ èíôîð-
ìàöèè äî âñåõ çàèíòåðåñîâàííûõ ëèö. Íîðìû 
ãë. 9.1. ÃÊ ÐÔ èìåþò ñóáñèäèàðíûé õàðàê-
òåð ïî îòíîøåíèþ ê ñïåöèàëüíîìó çàêîíîäà-
òåëüñòâó. Êàê ïîÿñíÿåòñÿ â ï. 104 óïîìÿíóòî-
ãî âûøå Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà, ê ðåøåíè-
ÿì íàçâàííûõ ñîáðàíèé ïðèìåíÿþòñÿ â ÷àñòè, 
íå óðåãóëèðîâàííîé ñïåöèàëüíûìè çàêîíàìè, 
èëè â ÷àñòè, êîíêðåòèçèðóþùåé èõ, ïîëîæå-
íèÿ, íàïðèìåð, î ñâåäåíèÿõ, óêàçûâàåìûõ â 
ïðîòîêîëå (ï. 3–5 ñò. 1812 ÃÊ ÐÔ), î çàáëà-
ãîâðåìåííîì óâåäîìëåíèè ó÷àñòíèêîâ ãðàæ-
äàíñêî-ïðàâîâîãî ñîîáùåñòâà î íàìåðåíèè 
îáðàòèòüñÿ â ñóä ñ èñêîì îá îñïàðèâàíèè ðå-
øåíèÿ ñîáðàíèÿ (ï. 6 ñò. 1814 ÃÊ ÐÔ), îá 
îñíîâàíèÿõ ïðèçíàíèÿ ðåøåíèÿ ñîáðàíèÿ 
îñïîðèìûì èëè íè÷òîæíûì (ï. 1, 2, 7 
ñò. 1814, ñò. 1815 ÃÊ ÐÔ). 

Òàêèì îáðàçîì, ãë. 9.1 ÃÊ ÐÔ ïðèìåíÿåò-
ñÿ ê îòäåëüíûì âèäàì îòíîøåíèé îáùåé äî-
ëåâîé ñîáñòâåííîñòè, íî íå ê îáùåé äîëåâîé 
ñîáñòâåííîñòè â öåëîì. Äóìàåòñÿ, ÷òî òàêàÿ 
ñèòóàöèÿ ñâÿçàíà ñ îòñóòñòâèåì ïîíèìàíèÿ 
åäèíñòâà ïðàâîâîé ïðèðîäû îòíîøåíèé ñî-
ñîáñòâåííîñòè, íîñÿùèõ êîðïîðàòèâíûé õà-
ðàêòåð, à ïîòîìó àêòû, ïðèíèìàåìûå ñîñîá-
ñòâåííèêàìè, èìåþò åäèíóþ ïðèðîäó è ïðåä-
ñòàâëÿþò ñîáîé ðåøåíèÿ ñîáðàíèÿ.  

Îáðàùàÿñü ê èíîñòðàííîìó îïûòó ïðàâî-
âîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ðåøåíèé ñîáðàíèé, íåîá-
õîäèìî îòìåòèòü áîëüøóþ ïîñëåäîâàòåëü-
íîñòü çàêîíîäàòåëüñòâà â ýòîì âîïðîñå. Çàêî-
íîäàòåëüñòâî Ãåðìàíèè, Àâñòðèè, Øâåéöàðèè 
è Ôðàíöèè áàçèðóåòñÿ íà êîðïîðàòèâíîé 
êîíöåïöèè, â îñíîâå êîòîðîé ëåæèò ïîíèìà-
íèå îáùíîñòè ñîñîáñòâåííèêîâ êàê «êâà-
çèþðèäè÷åñêîãî ëèöà» [7]. Ðåãóëèðîâàíèþ 
ïîäëåæèò ïðîöåññ ñóùåñòâîâàíèÿ îáùíîñòè, 
îñóùåñòâëÿþùåé ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â îò-
íîøåíèè îáùåãî îáúåêòà, à íå ïðàâî ñîá-
ñòâåííîñòè îòäåëüíîãî ñîñîáñòâåííèêà íà îá-
ùóþ âåùü è íà äîëþ â íåé. 

Îñîáåííîñòüþ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ, 
îñíîâàííîãî íà êîðïîðàòèâíîé êîíöåïöèè, 

ÿâëÿåòñÿ ïðèìåíåíèå ïðèíöèïà áîëüøèíñòâà 
â ïðèíÿòèè ðåøåíèé ïî âîïðîñàì óïðàâëåíèÿ 
è ïîëüçîâàíèÿ âåùüþ, ïðè÷åì êàê â îòíîøå-
íèÿõ îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè â öåëîì, 
òàê è îòäåëüíûõ åå âèäîâ. Êàê ñïðàâåäëèâî 
îòìå÷àåò Á. Øíàéäåð, «ôóíêöèè ïðèíöèïà 
áîëüøèíñòâà ñâîäÿòñÿ ê îáåñïå÷åíèþ âîç-
ìîæíîñòè ïðèíÿòèÿ ðåøåíèé, îáëåã÷åíèþ ïî 
ñðàâíåíèþ ñ ïðèíöèïîì åäèíîãëàñèÿ ôîðìè-
ðîâàíèÿ îáùåé âîëè è ôîðìèðîâàíèþ ýòîé 
âîëè ñ ó÷åòîì èíäèâèäóàëüíîé âîëè áîëü-
øèíñòâà ó÷àñòâóþùèõ, ÷åì îáåñïå÷èâàåòñÿ 
ìàêñèìàëüíîå ñîáëþäåíèå ñâîáîäû» [8].  

Â ïðàâå Ãåðìàíèè, Àâñòðèè è Øâåéöàðèè 
ïðèíöèï åäèíîãëàñèÿ ïðèìåíÿåòñÿ â ðåäêèõ, 
èñêëþ÷èòåëüíûõ ñëó÷àÿõ, â òîì ÷èñëå äëÿ 
ïðèíÿòèÿ ðåøåíèé îòíîñèòåëüíî ðàñïîðÿæåíèÿ 
âñåé âåùüþ â öåëîì è èçìåíåíèÿ öåëåâîãî 
íàçíà÷åíèÿ. Öåëü îáùåé âåùè äëÿ êàæäîãî èç 
ñîñîáñòâåííèêîâ – ýòî ñìûñë ó÷àñòèÿ â îáùíî-
ñòè, ïîýòîìó èçìåíåíèå öåëè èñïîëüçîâàíèÿ 
âåùè ìîæåò áûòü îñíîâàíî òîëüêî íà åäèíî-
ãëàñíî ïðèíÿòîì ðåøåíèè ñîñîáñòâåííèêîâ. 

Ïðèíöèï áîëüøèíñòâà ôàêòè÷åñêè ÿâëÿåò-
ñÿ åäèíñòâåííûì ïóòåì, ñëåäóÿ êîòîðûì 
ìîæíî ïðèíÿòü íåîáõîäèìûå ðåøåíèÿ, åñëè 
îòòàëêèâàòüñÿ îò òåçèñà, ÷òî ñîâëàäåëüöû 
äîëæíû ïðèíóæäàòüñÿ êàê ìîæíî ìåíüøå ê 
ìåðîïðèÿòèÿì, ñ êîòîðûìè îíè íå ñîãëàøà-
þòñÿ. Ïðèíöèï áîëüøèíñòâà – åäèíñòâåííûé 
ñïîñîá îïåðàòèâíî ïðèíèìàòü ýêîíîìè÷åñêè 
ïðàâèëüíûå ðåøåíèÿ, ïîñêîëüêó î÷åâèäíûì 
ïðåäñòàâëÿåòñÿ òîò ôàêò, ÷òî ëè÷íûå èíòåðå-
ñû ñîáñòâåííèêîâ è çàáîòà î ëè÷íûõ âûãîäàõ 
è ïðåèìóùåñòâàõ â îòíîøåíèÿõ îáùåé ñîá-
ñòâåííîñòè íàèáîëåå ÿðêî âûðàæåíû, ÷åì ïðè 
ãîëîñîâàíèè â ãîñóäàðñòâåííûõ îáùíîñòÿõ, 
ïîýòîìó øàíñ ïðèíÿòü îøèáî÷íîå ýêîíîìè÷å-
ñêîå ðåøåíèå ôàêòè÷åñêè ñâîäèòñÿ íà íåò.  

Çàêðåïëÿÿ ïðèìåíåíèå ïðèíöèïà áîëü-
øèíñòâà, íåîáõîäèìî ïðåäóñìîòðåòü ìåõà-
íèçì çàùèòû èíòåðåñîâ ìåíüøèíñòâà, êîòî-
ðûå äîëæíû áûòü ãàðàíòèðîâàíû ïðàâîì îá-
ðàùåíèÿ â ñóä â ñëó÷àå íàðóøåíèÿ ðåøåíèåì 
áîëüøèíñòâà èíòåðåñîâ ìèíîðèòàðèåâ. Êðîìå 
òîãî, çàùèòîé îò ïðîèçâîëà áîëüøèíñòâà ÿâ-
ëÿåòñÿ áåçóñëîâíîå ïðàâî ïðåêðàùåíèÿ îòíî-
øåíèé îáùåé ñîáñòâåííîñòè, êîòîðîå ìîæåò 
áûòü îãðàíè÷åíî òîëüêî äîãîâîðîì.  

Ïðîáëåìà ãàðìîíè÷íîãî îôîðìëåíèÿ ïðàâà 
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè çàêëþ÷àåòñÿ â ïðîòèâî-
ðå÷èè ìåæäó èíäèâèäóàëüíûì è îáùèì. Ñ îä-
íîé ñòîðîíû, îáùíîñòü äîëæíà áûòü ñïîñîáíà 
ê äåéñòâèþ, ÷òî âîçìîæíî òîëüêî êàê ðåçóëü-
òàò øèðîêîãî ïðèçíàíèÿ ïðèíöèïà áîëüøèí-
ñòâà; ñ äðóãîé ñòîðîíû, íå äîëæíà äîïóñêàòüñÿ 
ñèòóàöèÿ èãíîðèðîâàíèÿ ïðàâ ñîñîáñòâåííèêîâ 
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ïîñðåäñòâîì ïðèñîåäèíåíèÿ èõ ê âîëå áîëü-
øèíñòâà. Îñíîâíàÿ îñîáåííîñòü ïðèíÿòîãî 
áîëüøèíñòâîì ãîëîñîâ ðåøåíèÿ çàêëþ÷àåòñÿ â 
òîì, ÷òî åãî þðèäè÷åñêèå ïîñëåäñòâèÿ ðàñïðî-
ñòðàíÿþòñÿ â òîì ÷èñëå íà ëèö, íå ó÷àñòâóþ-
ùèõ â ãîëîñîâàíèè, à òàêæå íà ëèö, ãîëîñî-
âàâøèõ ïðîòèâ. Ïîýòîìó ïðàâîâîå ïîëîæåíèå 
ìåíüøèíñòâà â ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåí-
íîñòè, êàê è â ëþáûõ äðóãèõ êîðïîðàòèâíûõ 
îòíîøåíèÿõ, ÿâëÿåòñÿ öåíòðàëüíîé ïðîáëåìîé. 
Ì. Ëóÿíåí ïîä÷åðêèâàåò, è ñ íèì ñëåäóåò ñî-
ãëàñèòüñÿ, ÷òî «æåñòêèå òðåáîâàíèÿ ñîáëþäå-
íèÿ êâîðóìà è ãîëîñîâàíèÿ ïî ïðèíöèïó êâà-
ëèôèöèðîâàííîãî áîëüøèíñòâà è äàæå åäè-
íîãëàñèÿ çà÷àñòóþ ïðåïÿòñòâóþò ïðîöåññó 
ïðèíÿòèÿ ðåøåíèé è äàæå ïîïðîñòó åãî áëîêè-
ðóþò. Êðîìå òîãî, âîçíèêàþò ñåðüåçíûå òðóä-
íîñòè â òåõ ñèòóàöèÿõ, êîãäà íåîáõîäèìî 
áûñòðî ïðèíÿòü ðåøåíèå (â ñëó÷àå àâàðèéíîãî 
èëè ñðî÷íîãî ðåìîíòà)» [9]. 

Ñîâðåìåííîå åâðîïåéñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî 
ïðåäîñòàâëÿåò ñîñîáñòâåííèêó-ìèíîðèòàðèþ 
ðÿä äîïîëíèòåëüíûõ ãàðàíòèé. Èíîñòðàííîå 
çàêîíîäàòåëüñòâî ïðåäóñìàòðèâàåò â âèäå èñ-
êëþ÷åíèÿ âîçìîæíîñòü îñóùåñòâëÿòü ñîñîá-
ñòâåííèêó óïðàâëåíèå îáùåé âåùüþ. Îí ìîæåò 
ïðîâîäèòü ìåðîïðèÿòèÿ, íàïðàâëåííûå íà ïîä-
äåðæàíèå ñòîèìîñòè âåùè è åå ïîòðåáèòåëüñêèõ 
ñâîéñòâ, äàæå âîïðåêè ðåøåíèþ áîëüøèíñòâà 
ïîñðåäñòâîì îáðàùåíèÿ â ñóä, à òàêæå íà ñâîé 
ðèñê îñóùåñòâëÿòü ñðî÷íûå ìåðîïðèÿòèÿ.  

Òàê, â íåìåöêîì ïðàâå êàæäûé ñîñîá-
ñòâåííèê ìîæåò âûïîëíÿòü äåéñòâèÿ, íåîáõî-
äèìûå äëÿ ñîõðàíåíèÿ âåùè, áåç ñîãëàñèÿ 
ñîáñòâåííèêîâ äðóãèõ äîëåé. Ýòè äåéñòâèÿ 
îñóùåñòâëÿþòñÿ äî òåõ ïîð, ïîêà óïðàâîìî-
÷åííûé âèäèò â ýòîì íåîáõîäèìîñòü äëÿ ñî-
õðàíåíèÿ âåùè (§ 747 Ãåðìàíñêîãî ãðàæäàí-
ñêîãî óëîæåíèÿ) [10].  

Øâåéöàðñêîå ïðàâî ðàçðåøàåò ëþáîìó èç 
ñîáñòâåííèêîâ îñóùåñòâëÿòü ñðî÷íûå è îáû÷-
íûå äåéñòâèÿ â îòíîøåíèè îáùåãî èìóùåñòâà. 
Ñðî÷íûå äåéñòâèÿ ïî óïðàâëåíèþ – ýòî òå 
äåéñòâèÿ, êîòîðûå äîëæíû áûòü ïðåäïðèíÿòû 
íåçàìåäëèòåëüíî, åñëè óãðîæàåò ðèñê íàñòóï-
ëåíèÿ óáûòêîâ èëè óõóäøåíèÿ èìóùåñòâà 
(íàïðèìåð, ñðî÷íûé ðåìîíò êàíàëèçàöèè èëè 
êðûøè). Îáû÷íûå äåéñòâèÿ ïî óïðàâëåíèþ 
îðèåíòèðîâàíû ëèáî íà ïîëó÷åíèå ïðèáûëè îò 
îáùåé âåùè, ëèáî íà ïðåäîòâðàùåíèå âðåäà 
(óáûòêîâ). Ýòè öåëåíàïðàâëåííûå äåéñòâèÿ, 
ïðåäïðèíèìàåìûå ñîñîáñòâåííèêàìè ïðè íîð-
ìàëüíîì òå÷åíèè äåë, íàõîäÿòñÿ â èíòåðåñàõ 
êàæäîãî èç íèõ è íå òðåáóþò îñîáåííûõ ðàñ-
õîäîâ, îíè ìîãóò îñóùåñòâëÿòüñÿ êàæäûì ñî-
ñîáñòâåííèêîì äî òåõ ïîð, ïîêà èíîå íå áóäåò 
óñòàíîâëåíî ñîãëàøåíèåì ñòîðîí.  

Øâåéöàðñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî âàæíîå ìå-
ñòî îòâîäèò ãàðàíòèè îáåñïå÷åíèÿ ñîäåðæà-
íèÿ îáùåé âåùè, êîòîðàÿ äîëæíà èñêëþ÷àòü 
îòíîøåíèå ê îáùåé âåùè êàê ê íè÷üåé. Ãà-
ðàíòèÿ ñîäåðæàíèÿ îáùåé âåùè îñíîâàíà íà 
ïðèíöèïå ñóùåñòâîâàíèÿ èíòåðåñà â îáùåé 
ñîáñòâåííîñòè, à èìåííî: ñîäåðæàíèå âåùè 
ìîæåò îñóùåñòâëÿòüñÿ òàê äîëãî, êàê ïî 
êðàéíåé ìåðå îäèí èç ñîáñòâåííèêîâ ýòîãî 
æåëàåò. Åñëè îäèí èç ñîñîáñòâåííèêîâ õî÷åò 
îñóùåñòâëÿòü ìåðîïðèÿòèÿ ïî ñîäåðæàíèþ 
âåùè, òî åãî æåëàíèå äîëæíî áûòü ãàðàíòè-
ðîâàíî ïîñðåäñòâîì çàêðåïëåíèÿ çàêîíîäà-
òåëüíîé âîçìîæíîñòè ïðåäïðèíèìàòü äåé-
ñòâèÿ ïðîòèâ áîëüøèíñòâà. Òàê, ñîáñòâåííèê 
ìîæåò ñàìîñòîÿòåëüíî îñóùåñòâëÿòü òàêèå 
ìåðîïðèÿòèÿ, êîòîðûå òðåáóþòñÿ äëÿ «ïîä-
äåðæàíèÿ íàäëåæàùåãî ñîñòîÿíèÿ îáùåãî 
èìóùåñòâà» [11]. 

Âîçìîæíîñòü îñóùåñòâëåíèÿ îäíèì èç ñî-
ñîáñòâåííèêîâ äåéñòâèé â îòíîøåíèè îáùåãî 
èìóùåñòâà çàêðåïëåíà è âî ôðàíöóçñêîì 
ïðàâå. Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Ôðàíöèè â 
ñò. 815-3 óòâåðæäàåò îáùèé ïðèíöèï, ñîãëàñ-
íî êîòîðîìó ñäåëêè ïî óïðàâëåíèþ è ðàñïî-
ðÿæåíèþ îáùèì èìóùåñòâîì ðåàëèçóþòñÿ ñ 
ñîãëàñèÿ âñåõ ñîñîáñòâåííèêîâ. Òåì íå ìåíåå 
â ñò. 815-2 ïðåäóñìîòðåíà âîçìîæíîñòü îäíî-
ãî ñîñîáñòâåííèêà ïðåäïðèíÿòü íåîáõîäèìûå 
ìåðû äëÿ ñîõðàííîñòè èìóùåñòâà. Îí âïðàâå 
äëÿ ýòîãî èñïîëüçîâàòü èìåþùèåñÿ ó íåãî 
äåíåæíûå ñðåäñòâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè, è 
îí ñ÷èòàåòñÿ ïðàâîìî÷íûì ñâîáîäíî èìè ðàñ-
ïîðÿæàòüñÿ ïî îòíîøåíèþ ê òðåòüèì ëèöàì. Â 
îòñóòñòâèå ñðåäñòâ îáùåé ñîáñòâåííîñòè îí 
âïðàâå îáÿçàòü ñâîèõ ñîñîáñòâåííèêîâ ïðèíÿòü 
ó÷àñòèå â íåîáõîäèìûõ ðàñõîäàõ âìåñòå ñ íèì. 

Ôðàíöóçñêèé çàêîí ïðåäóñìàòðèâàåò âîç-
ìîæíîñòü ñîâåðøàòü íå òîëüêî ñäåëêè, 
íàïðàâëåííûå íà ñîõðàíåíèå îáùåãî èìóùå-
ñòâà, íî è èíûå ñäåëêè, â êîòîðûõ îäèí èç 
ñîñîáñòâåííèêîâ âèäèò èíòåðåñ äëÿ îáùíîñòè, 
ìèíóÿ íåñîãëàñèå îñòàëüíûõ. Òàê, ó ñîá-
ñòâåííèêà èìóùåñòâà ñóùåñòâóåò âîçìîæ-
íîñòü ïî óïîëíîìî÷èâàíèþ ñóäüè ñàìîñòîÿ-
òåëüíî çàêëþ÷èòü ñäåëêó, òðåáóþùóþ ñîãëà-
ñèÿ äðóãîãî ñîñîáñòâåííèêà, åñëè îòêàç 
ïîñëåäíåãî ñòàâèò îáùèå èíòåðåñû ïîä óãðî-
çó. Ñäåëêà, çàêëþ÷åííàÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ 
óñëîâèÿìè, ïðåäóñìîòðåííûìè â ðàçðåøåíèè 
ñóäà, èìååò ñèëó è â îòíîøåíèè ñîáñòâåííè-
êà, ñîãëàñèå êîòîðîãî íå áûëî ïîëó÷åíî (ñò. 
815-5). Ïðåäñåäàòåëü ñóäà âûñîêîé èíñòàíöèè 
âïðàâå ïðåäïèñàòü èëè ðàçðåøèòü ëþáûå 
ñðî÷íûå ìåðû, êîòîðûõ òðåáóþò îáùèå èíòå-
ðåñû. Îí âïðàâå, â ÷àñòíîñòè, ðàçðåøèòü 
ñîáñòâåííèêó ïîëó÷èòü îò äîëæíèêîâ, èìåþ-
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ùèõ îáÿçàòåëüñòâà â îòíîøåíèè îáùåé ñîá-
ñòâåííîñòè, èëè îò äåïîçèòàðèåâ ñðåäñòâ ýòîé 
ñîáñòâåííîñòè äåíåæíûå ñðåäñòâà, êîòîðûå 
ïîòðåáóþòñÿ äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ íåîòëîæíûõ 
íóæä, ïðåäïèñàâ ïðè íåîáõîäèìîñòè óñëîâèÿ 
èõ èñïîëüçîâàíèÿ. Îí òàêæå ìîæåò ëèáî 
íàçíà÷èòü îäíîãî èç ñîñîáñòâåííèêîâ óïðàâ-
ëÿþùèì èìóùåñòâîì, îáÿçàâ åãî ïðåäñòàâèòü 
ïîðó÷èòåëÿ, ëèáî íàçíà÷èòü ñåêâåñòðà (ñò. 
815-6) [12].  

Òàêèì îáðàçîì, ôðàíöóçñêîå çàêîíîäà-
òåëüñòâî, íåñìîòðÿ íà òî ÷òî â öåëîì çàêðåï-
ëÿåò ïðèíöèï åäèíîãëàñèÿ â ðåøåíèè âîïðî-
ñîâ óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì, ïðåäî-
ñòàâëÿåò îäíîìó ñîñîáñòâåííèêó øèðîêèé 
ñïåêòð ïðàâîìî÷èé. Äåéñòâèÿ, êîòîðûå ñîá-
ñòâåííèê âïðàâå ñîâåðøàòü ñàìîñòîÿòåëüíî, 
ïîäðàçäåëÿþòñÿ íà äåéñòâèÿ, íåîáõîäèìûå 
äëÿ ñîõðàííîñòè èìóùåñòâà, ñäåëêè â îáùèõ 
èíòåðåñàõ, ëþáûå ñðî÷íûå ìåðû â îáùèõ èí-
òåðåñàõ. Ïîñëåäíèå òðåáóþò ñóäåáíîãî ñàíê-
öèîíèðîâàíèÿ, ÷òî çàìåíÿåò íåäîñòàþùåå 
ðàçðåøåíèå èíûõ ñîñîáñòâåííèêîâ.  

Äåéñòâóþùåå ðîññèéñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî 
òàêæå ïðåäóñìàòðèâàåò çàùèòó ìèíîðèòàð-
íûõ ó÷àñòíèêîâ, íî ñâÿçûâàåò åå â áîëüøåé 
ñòåïåíè ñ ñîáëþäåíèåì ôîðìàëüíûõ òðåáîâà-
íèé, âûçâàííûõ íåîáõîäèìîñòüþ ñîáëþäåíèÿ 
ïðîöåäóðû ïðîâåäåíèÿ ñîáðàíèÿ, ãîëîñîâà-
íèÿ, îôîðìëåíèÿ åãî ðåçóëüòàòîâ, äîâåäåíèÿ 
èòîãîâ ñîáðàíèÿ äî âñåõ ó÷àñòíèêîâ ãðàæäàí-
ñêî-ïðàâîâîãî ñîîáùåñòâà [13]. Êðîìå òîãî, 
âàæåí ðàçìåð ãîëîñà ó÷àñòíèêà ñîîáùåñòâà, 
ïîñêîëüêó ñîãëàñíî ï. 4 ñò. 181.4 ÃÊ ÐÔ ðå-
øåíèå ñîáðàíèÿ íå ìîæåò áûòü ïðèçíàíî ñó-
äîì íåäåéñòâèòåëüíûì, åñëè ãîëîñîâàíèå ëè-
öà, ïðàâà êîòîðîãî çàòðàãèâàþòñÿ îñïàðèâàå-
ìûì ðåøåíèåì, íå ìîãëî ïîâëèÿòü íà åãî 
ïðèíÿòèå è ðåøåíèå ñîáðàíèÿ íå âëå-
÷åò ñóùåñòâåííûå íåáëàãîïðèÿòíûå ïîñëåä-
ñòâèÿ äëÿ ýòîãî ëèöà.  

Òàêèì îáðàçîì, â òî âðåìÿ êàê åâðîïåé-
ñêîå ïðàâî ïðåäîñòàâëÿåò ñîñîáñòâåííèêàì 
âîçìîæíîñòü íå ñîãëàøàòüñÿ ñ ðåøåíèåì 
áîëüøèíñòâà, åñëè îíî íå ñîîòâåòñòâóåò ïî 
ìàòåðèàëüíûì ïðè÷èíàì, è ïîçâîëÿåò îñó-
ùåñòâëÿòü ñàìîñòîÿòåëüíî â òîì ÷èñëå ñðî÷-
íûå ìåðû, íàïðàâëåííûå íà ñîõðàíåíèå îá-
ùåãî èìóùåñòâà, íàøå çàêîíîäàòåëüñòâî 
áîëüøå ñêîíöåíòðèðîâàëî ñâîå âíèìàíèå íà 
ôîðìàëüíûõ êðèòåðèÿõ, ñ ñîáëþäåíèåì êîòî-
ðûõ è ñâÿçûâàåò âîçìîæíîñòü çàùèòû èíòå-
ðåñîâ ìåíüøèíñòâà. Ðàçóìååòñÿ, èíîñòðàííûé 
îïûò íå äîëæåí âûñòóïàòü êàê àðãóìåíò â 
ïîëüçó ïðèíÿòèÿ òîé èëè èíîé íîðìû, íî âñå 
æå ñ÷èòàåì íåîáõîäèìûì ó÷èòûâàòü êîíöåï-
òóàëüíîå åäèíñòâî ïðèíèìàåìûõ ñîñîáñòâåí-

íèêàìè ðåøåíèé, à ïîòîìó, íà íàø âçãëÿä, 
ñëåäóåò ðàñïðîñòðàíèòü äåéñòâèå íîðì ãë. 9.1 
«Ðåøåíèå ñîáðàíèÿ» ÃÊ ÐÔ íà îòíîøåíèÿ, 
ðåãóëèðóåìûå ãë. 16 ÃÊ ÐÔ.   
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The Decision of the Meeting of Co-Owners:  
Comparative Legal Research 

© Filatova U. B., 2018 

The article is devoted to the application of Chapter 
9.1 of the civil code to decisions taken by members of 
civil law communities of co-owners. The author notes 
that, despite the fact that article 181.1 of the civil code 
does not limit the circle of co-owners, there are only 
decisions of owners of premises in an apartment house 
or non-residential building, decisions of participants in 
the common shared ownership of land from agricultural 
land. This position of the legislator does not form the 
unity of perception of the Institute of common ownership 
and does not fill a gap in the law associated with the 
lack of regulation of the order, form, conditions of validi-
ty of decision-making by co-owners under Chapter 16 
"Common property" of the civil code. Foreign legislation 
(Germany, Austria, Switzerland and France) illustrates a 
different position based on the perception of the corpo-
rate nature of common ownership relations as a whole, 
applying the majority principle in decision-making. The 
author notes that since the decision of the Assembly, 
unlike the agreement, relates the legal consequences of 
both those who accepted it and those who voted 
against it and those who did not participate in the vot-
ing, a prerequisite for violating the rights of minority 
shareholders is created. The analysis of the legislation in 
force in Russia and foreign law and order suggests that 
the law provides guarantees to ensure respect for the 
rights of minority members of the civil society of co-
owners. Such guarantees can be divided into formal, 
related to compliance with the procedure of the meet-
ing, voting, registration of its results, bringing the results 
of the meeting to all members of the civil society and 
the material, that is, when the essence of the decisions 
violates the rights of minority shareholders. Material 
guarantees allow co-owners to take measures aimed at 
the preservation of property, its maintenance. 

Key words: decision of the meeting, a legal fact, co-
owners, shared ownership, property, General meeting. 


